MINUTA DO CONTRATO DE ALUGUEL PARA FINS NAO RESIDENCIAIS

tocaoor: LAz I 7~ouA. de nacinaidade

Braslleira, viiva, Aposentada, portadora da cédula de identidade R (NG

insecrita no CPF _idanle a domicillada, nasta data, a
RusPars . = Secasie i

Paraiso-MG;

LOCATARIO: CONSORCIO INTERMUNICIPAL PARA O DESENVOLVIMENTO
SUSTENTAVEL DA REGIAO DE SAO SEBASTIAO DO PARAISO/MG - CIDASSP,
pessoa juridica de direito piblico, inscrita no CNPJ sob o n® 21 213.865/0001-08, com sede
em Rua Genaro Joele, n.® 1.290, bairro Jardim Maria Lucia, Sao Sabastifo do Paralso/MG,
CEP: 37951-004, e neste ato representado na forma de seus alos constitutivos, por seu
representante legal, Presidente Daniel Ferreira da Silva, carteira de identidade RG n® MG
15820105, expedida por SSP/MG, inscrito no CPF sob o n® 098.625.246-85, residenle e
domiciliado na Rua Alves de Fiqueiredo, n ® 393, Centro, S&o Tomas de Aquino/MG, CEP:

37.993-000;

Haja vista as informagbes constantes do TERMO DE INEXIGIBILIDADE DE LICITACAO

N° 001/2026, PROCESSO ADMINISTRATIVO: 000089/2026 e com base na Lel n”
14.133/2021, bem como demais legisiagoes correlatas, resolvern celebrar o presenle

instrumento, mediante as clausulas e as condicoes seguintes:

CLAUSULA 1a - DO OBJETO DA LOCAGCAO
Por meio deste contrato, que firmam entre si 0 LOCADOR e LOCATARIO, regula-se a

locacéo de um barracdo com o seguinte enderego e caracteristicas:

|  Rua Gernaro Joele, n® 1.300, bairro Jardim Maria Lucia, S3o Sebastiao do
Paraiso/MG, CEP: 37.951-004;

. Imével localizado em propriedade urbana, com matricula n.® 34,363, Livro n.® 02
ficha 01, no Carério de Registro de Iméveis da Comarca de Sao Sebastido do
Paraiso/MG, sendo que o imovel ofa locado compreende 150,74 m¥ de area
construida e 319,06 M? area total do lerreno.



CLAUSULA 2a - DA DESTINAGAO DO IMOVEL
O LOCATARIO declara que o imavel, ora locado, destina-se Gnica e sxciusivamenie para

armazenamento tempordrio de materials para a deslinagidc correla dos convanios
lerceirizados do Cidaasp pelo LOCATARIO, bem como para funcionaments das stividades

administralivas do Cidassp.
O imdvel devera ser utilizado exclusivaments para os fins ameriormente dascritos, sob pena

de aplicagdo de mulla e de demais penalidades previstas neste conltralo e na legislagio
cabiveal.

CLAUSULA 3a - DA MODALIDADE DE GARANTIA LOCATICIA
Fica acordado enlre as partes que néo havera o pagamento de nenhum valor como garantia

locaticia.

CLAUSULA 4a - DO PRAZO DE VIGENCIA
A vigencia da locagdo se dara por tempo determinado, iniciando-se em 019/04/2026 com

termino em 01%/04/2027, independentemente de aviso, notificacio ou interpelagdo judicial

ou extrajudicial.

As evenluais prorrogagdes de contrato deverdo ser precedidas da comprovacio da
vanlajosidade da medida para a Administrago, inclusive medianle a realizagdo de
pesquisas de pregos de mercado ou de pregos contratados por outros drgaos e entidades

da Administragéo Publica.

A prorrogacao de contrato devera ser promovida mediante celebracao de Termo Aditivo,
§1° Caso haja celebrag8o de Termo aditivo relalivo a prorrogacéo do contrato, ao findar do

12° més o reajuste sera corrigido pelo indice IGP-M.

CLAUSULA Sa - DO PRECO E DA FORMA DE PAGAMENTO

O aluguel mensal devera ser pago antecipadamente até o dia 10 de cada més, no valor de

R$ 2.000,00 (Dois mil reals). O pagamento sera feilo através de cheque a ser depositado
na conta de titularidade da LOCADQORA, Lazara Aparecida Rezende de Padua, 001 - Banco
do Brasil Agéncla: 0408-1, Conta corrente. 4115-7, CPF: 955.818.556-72, RG: M5.361.827
§1° Em caso de atraso no pagamento, resultard em muilta de 10% (dez por cento) sobre os
aluguéis em atraso, em favor do LOCADOR, bem como juros mensais de 10% (dez por




cemtol - r‘"'”m"r::h"' rnrtnugh’".n_ Aapurad

0 conforme varlacho do IGP-M no perloda ©
LOCADOR determing

J

que o LOCATARIO seja considerado am mora apds o 3°

dia da
vaencimeanino

do aluguel

§2° Se o atrase pardurar apos o 15°

{decimo quinto) dia subseqienis ao pariodo yencrlo
sem remetido

s aos Servigos Juridicos, fieando o (a) Locatario (a), Independentements da
proposiura de competente agho judiclal, sujeito (a) combinacdes da Alinea “b*. mam
despesas judiciais e / oy administraliva e honorédrios advocaticios raziio de VINTE POR
CENTO 20% sobre o monlants devido, além da correclo monetaria para os alugudis que
ultrapassarem mais de 30 (trinta) dias de atraso

§3° O LOCATARIO sera responsavel por qualsquer multas as quals tenha dado causa, por
descbediéncia &s convengdes ou as normas de civilidade e vizinhanga vigertes na comarca
do imdveal

§4° o LOCADOR devera realizar o pagamento de lodos os Iributos referentes ac imavel

alugado durante a vigéncia deste contrato. assim como em uma evenlual profrogacéo

§5° Durante a vigéncia deste contrato, assim como em eventual prorrogacio, ficara a

encargo do LOCATARIO o pagamento da lotalidade das contas de consumo e uso de IPTU,
energlia, agua, e esgoto que venham a Incidir sobre o imovel ora locado, sendo Inclusive
responsavel por evenluais mullas e infragGes que venha dar causa.

§6° Se 0 LOCADOR, descumprir qualquer termo ou condicao a que se obrigar no presante
contrato, por sua exclusiva culpa, podera o LOCATARIO refer o pagamento até que seja
sanado o respectivo inadimplemento, nao sobrevindo, portanto, qualquer énus ao
LOCATARIO resultante desta situacio.

§7° A despesa com a execucdo do objeto deste contralo e estimada em pesquisa de
mercado realizada previamente pelo LOCATARIO e ancontra-se arquivada no Processo
Adminisirativo n® 089/2026. A dotagdo orgamentaria para a despesa oriunda desta

conlratacdo, neste exercicio, advira da conta-corrente n° 71012-3, operagao 006, Banco
Caixa Econémica Federal, agéncia 0153,

CLAUSULA 6a - DA VEDAGAO A SUBLOCAGAO, A CESSAO DE LOCACAO E AD
EMPRESTIMO DO IMOVEL A TERCEIROS
E vedado ao LOCATARIO sublocar, transferir ou ceder o imével, sendo nulo de pleno direito

qualquer ato praticado com este fim sem o consentimento prévio e por escrito do
LOCADOR.



CLAUSULA 7a - DA RENOVAGAO CONTRATUAL

Nao havera rencovagao automalica fjuando o contrato alcangar a dala final, devendo esta

ser leila de forma escrita.

CLAUSULA Ba - DA CONSERVACAO, REFORMAS E BENFEITORIAS

§1° Ao LOCATARIO recai a responsabilidade por zelar pela conservagao, limpeza e
seguranca do imavel.

§2° O LOCATARIO obriga-se a devolver o imével, a0 término ou rescisdo da locaglo, nas

mesmas condigbes de limpeza, conservagdo e pintura em que o recebeu, conforme descrito

no termo de vistoria inicial, acompanhado de relatorio fotografico anexo, ressalvado o
desgaste nalural decorrente do uso regular do bem.

§3° O LOCATARIO néo podera realizar obras que alterem ou modifiguem a estrutura do

imovel locado, sem prévia aulorizegao por escrilo de LOCADOR,

§4° O LOCADOR deve responder peios vicios ou defeitos anteriores a Iocacao.

§5° O LOCATARIO declara receber o imével em perfeito estado de conservagao e perfeilo
funcionamento devendo observar o que consta no termo de vistoria, ndo respondendo por
vicios ocultos ou anterlores a locagao.

§6° As benfeitarias necessarias introduzidas pelo LOCATARIQ, ainda que ndo aulorizadas
pelo LOCADOR, bem como as Uleis, desde que autorizadas, serdo indenizéveis & permitem
o exercicio do direito de retengdo e passardo a incorporar o imével

§7° As benfeltorias voluptudrias ndo serdo indenizavels, podendo ser levantadas pelo
LOCATARIO, finda a locagdo, desde que sua retirada nao afete a estrutura e a susbtancia
do imdvel.

CLAUSULA 9a - DO SEGURO CONTRA SINISTRO E OUTRAS PROVIDENCIAS

No caso de sinistro do imdvel, parcial ou total, que impossibilite a habitagao do imével
locado, o presente contrato estara rescindido, independentemente de aviso ou interpelagéo
Judicial ou extrajudicial.

No caso de incéndio parcial, obrigando obras de reconstrugdo, o presenle conlirato terd
suspensa a sua vigéncia, sendo devolvido ao LOCATARIO apés a reconstrugdo, que ficard
prorrogado pelo mesmo tempo de duragéo das obras de reconstrugao.

Qualquer sinistro que porventura venha a ocorrer no imovel ora locado por culpa ou dolo
do LOCATARIO, obrigara 0 mesmo a pagar todas as despesas por dancs causados ao




imavel, devendao restitui-lo no mesmo estado que o recebeu.

CLAUSULA 10a - DOS DEVERES DO LOCATARIO

Sem prejuizo de outras disposiges deste contrato, constituem obrigacses do LOCATARIO:

- cuidar e zelar pelo imove! como se fosse sua propriedade:

- devolver o movel, no final da locagdo, no mesmo estado em que recebeu,
desconsiderando-se deterioragdes decorrentes do seu uso normal;

- @ moralidade, os bons costumes e o scssego da vizinhanca, deverdo o LOCATARIO
respeitar, ndo podendo o imével ser utilizade para fins diversos sob pena de deapsio,

- deverao ser observadas as posturas urbanas,

- reparar rapidamente os danos sob sua responsabilidade;

- permitir ao LOCADOR ou seu mandatario o direito de realizar vistoria do imdvel mediante
combinagao prévia de dia e hora;

- levar imediatamente ao conhecimento do LOCADOR o surgimento de quaiquer dano ou
defeilo cuja reparagao a esla incumbe, bem como as eventuais lurbagBes de lerceiros;

- enlregar imediatamente ao LOCADOR os documentos de cobranca de Titutos e
encargos, bem como qualquer intimagdo, multa ou exigéncia de autoridade pdblica;

- efeluar o pagamento do aluguel da forma ajustada,

- ndo modificar a forma exlerna ou interna do imdvel, sem o consentimento prévio e por
escrito do LOCADOR, excelo para os casos de simples adequacfes no layoul, como
remanejamento e instalagtes de divisorias, porias e interruptores;

- ndo armazenar no imovel, artigos explosivos ou inflamaveis, além de qualquer outro que
comprometam a seguranga,

- todas as adeguacdes necessarias ao perfeiio funciohamsnto da atividade-fim do

empreendimento.

CLAUSULA 11a - DOS DEVERES DO LOCADOR
Sem prejuizo de outras disposigdes desle contralo, constituem cbrigagdes do LOCADOR:
- entregar o imovel em perfeilas condicbes de uso para os fins a que se destina bem como
regularizados perante todos os orgdos,

- assegurar o uso pacifico do imovel locado ndo podendo dificultar ou impedir o direio do
LOCATARIO de usufruir o imével com tranquilidade;

- responder pelos vicios , problemas e defeitos anteriores a locagio:

- fomecer ao LOCATARIO recibo discriminado das importinacias pagas , vedada a2



quitacio genérica;

- exibir ao LOCATARIO, gquando solicitado, os comprovanies relativos as parcelas que
esielam sando exigidas,

- informar a0 LOCATARIO quaisquer aiterages na titularidade do imével, inciusive com 2
apresentagéo da documentagéo correspondente:

- Informar ao LOCATARIO, quando for o caso, a ocorréncia de qualquer anormahdade,
prestando os esclarecimentos necessarios,

- cumprir, as suas proprias expensas, lodas as clausulas contratuais que definam suas

obrigagbes.

CLAUSULA 12a - DO DIREITO DE PREFERENCIA

A comunicagdo devera conter todas as condigdes do negocio &, em especial, 0 prego, forma
de pagamento, exisléncia de Gnus reais, bem como O local e horaric em que pode sef
examinada a documentagao pertinente.

O direito de preferéncia ndo alcanga os casos de perda da propriedade ou venda por
decisdo judicial; quaisquer formas de realizagao de garantia, inclusive mediante eHao
extrajudicial;, permuta; doacao; integralizagio de capital, cisao; fusdo; incorporagdo e
constituigio da propriedade fiduciaria

No caso de alienagéo do imével, o LOCATARIO tera direlto de preferéncia e se nao utiiizar-
se dessa prerrogativa formalmente, 0 LOCADOR podera dispor ivremente do imovel

CLAUSULA 13a - DA RESCISAO DO CONTRATO

§1° O LOCATARIQO poderd rascindir o conirato, sem qualquer dnus em casa de
descumprimento total ou parcial de qualquer clausula contratual ou obrigagac imposia ad
LOCADOR, sem prejuizo das penalidade cabiveis.

§2° O LOCATARIO podera denunciar o confrato sem o pagamento da multa eu indenizacao
se a Mt@induﬁnﬂvﬂdmmrdewwﬁrma‘ peio seu empregador, privado ou
publico, para prestar servigos em locslidades diversas daquela do Inicia do contrata, desde
que notifique-o com prazo minimo de 30 dias de antscedancia.

§3° O LOCADOR apenas podera denunciar o conirato nas hipoleses expressaments
previstas em lei, sob pena de aplicagdo das penalidades contratuais e legais cabliveis.
H‘Eﬂmﬁkmmmmoupﬂw do imovel locado ou de sinislro que @ torne
inabltavel, o presente Instrumento ficard rescindido de pleno direlto, Independente de

WWMW.



g§5° Caso, por razdes de interesse publico, devidamente |ustificadas, nos termos do inciso
Il do art. 137 da Lein” 14.1 33/21. o LOCATARIO decida devolver o imovel e rescindir o
do seu prazo de vigéncia, ficara dispensada do pagamenio de

contrato antes do tarmino
otifique o LOCADOR, por escrito, com aniecedéncia minima

qualquer mufta, desde que n

de 30 (trinta) dias.

OES AD CONTRATO
no valor de R$2.000,00 (dois mil reais) da infragao, caso
tabelecido na

CLAUSULA 14a - DAS INFRAG
Fica estipulada a multa contratual
o LOCATARIO por quaiquer motivo rescindir o contrato antes do prazo es

clausula 4* deste contralo

CLASULA 15a - DO ABANDONO

Para resguardar a integridade do imovel bem como preserva-io conftra possivel esbulho ou
depredagdo, fica © LOCADOR autorizado a S@ imitirem na posse do Imdvel
independentemante de Agao Judicial, desde que fique suficientemante caractenzado o
abandono.

Fica caraclerizada como abandono a auséncla do
pagos 02 (dois) meses conseculivos de aluguet.

Menhuma intimago do Servigo Sanitario serd
imovel ou pedir a rescisdo deste contrato, salvo se por vis

ameaga de ruina ou desabamento, quando entao ficara este coO
direito.

LOCATARIO no imével vencido € nio

motivo para o LOCATARIO abandonar 0
\oria Judicial ficar apurado a
ntrato rescindido de pleno

CIAUSULA 16a - DAS DISPOSIGOES GERAIS

O LOCATARIO se obriga a respeitar os direitos de vizinhanga com rigorosa observancia da
convengdo, regulamento interno ou outros regulamentos existentes, quando a unidade
esliver inserida em condominio, ficando responsavel pelas multas que vierem a ser
aplicadas em razao de infragbes comstidas.

Somente sera permitido 20 LOCATARIO colocar placas, letreiros, cartazes ou quaisquer

inscrigbes ou sinais, bem como aparelhos de ar condicionado, antenas, elc, nas pares

externas do imével locado, se for observado © previsto na legislagao municipal.

CLAUSULA 17a - DA DOCUMENTAGAO COMPLEMENTAR
Fazem parie integrante ainda do presente instrumento, independentemente de transcrigao,




s S mlas Jdoc |r|"-|"'|r|t|:5$;

Autos do Processo Administrative n® 089/2026;

. Termo de Vistoria e relalorio folografico da presente confratagao,

Tarmo de antrega de chaves

CLAUSULA 18a - DA PUBLICACAO
A publicagdo resumida do instrumento de contralo em jornal de grande circulagéo sera

clada pefo LOCATARIO, com prazo de 10 (dez) dias, contalos da assinalura desle

proviaer
instrumento, correndo a despesa por sua conta

CLAUSULA 19a - DO FORO
As partes elegem o foro de Sdo Sebaslido do Paralsa/MG, para dirimir qualquer litigio

decorrente do presente lermo.

E por assim estarem juslos e contratados, assinam o presente instrumento em 02(duas)

vias, para um so efeito, assinando-as, juntamente as testemunhas.

S#o Sebastido do Paraiso, MG, 31 de margo de 2026.

el
LOCATARIO™
Cidassp - Consorcio Intermunicipal para o Desenvolvimento da Regido de Sao Sebastiao
do Paralso
CNPJ: 21.213.865/0001-06

Testemunha 1:
Momae:




! estami inha 2
Nome

]




